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I SELETUSKIRI

1. PLANEERITUD MAA-ALA ASUKOHA KIRJELDUS

Planeeritav maa-ala asub Tallinnas, Mustamde linnaosas, Akadeemia tee ja Kadaka tee
vahelises sisekvartalis.

Planeeritud ala hdlmab Pilvetee tn 5 kinnistut ja Pilvetee téanav T1 kinnistut, osaliselt ulatub
planeeritud ala P6orise tn T2 JA Kadaka tee T4 kinnistud.

Pilvetee tn 5 kinnistul paikneb 3-korruseline laohoone ja kaarhall. Kinnistu on osaliselt
kaetud kdrghaljastusega. Kinnistu sihtotstarve on 100% arimaa.

Planeeritud maa-ala suurus on 1,38 ha.

2. LINNAEHITUSLIKUD SEOSED JA RUUMILISE ARENGU
EESMARGID

2.1 Ruumilise keskkonna analiiisi jareldused

Planeeritud ala vahetus naabruses paiknev P6o6rise kvartal koosneb vélimisel ringil 14-
korruselistest hoonetest ja 12-korruselistest hoonetest nn vaikesel ringil. Hooned on
Uhetaolise arhitektuuriga.

Poorise ja Pilvetee tédnava vahel paiknev Pilvetee tn 5 kinnistu piirneb P&drise
elamukvartaliga ja moodustades omamoodi kompaktse territooriumi. Olemasoleva
Pdorise elukvartali avalik ruum on kujundatud ringi keskele. Kadaka tee 74, 74a, 74c,
74d, 74g, 74l, 74m, 74n ja 72c kruntide detailplaneering ei kasitlenud Pilvetee tanava ja
Pdorise tn 6 vahelist ala, jattes nn Poorise ringi I0petamata. Kédesoleva
detailplaneeringuga kavandatud 14-korruseline hoone taidab Pddrise ringi tihimiku ja
moodustab olemasolevate hoonetega lihtse kompleksi.

Planeeritud alast ida poole jaadvad madalama hoonestusega ari- ja tootmismaad. Pilvetee
tn 5 kinnistu sisehoovi on planeeritud madalam, kuni 5-korruseline korterelamu.
Planeeritud ala kirdeosas sailitatav vaartuslik kdrghaljastus loob puhverala elamute ja
ari- ning tootmishoonete vahele.

2.2 Planeeritud ala ruumilise arengu eesmargid

e Kavandada piirkonda sobiv uushoonestus;

¢ kavandada elamute vahele rekreatsiooni- ning duealad;

e sailitada voimalikult suures ulatuses oluline ja vaartuslik haljastus;

e Planeerida taiendav kergliiklustee Pdo6rise ténavast kuni Kadaka teeni.

3. PLANEERINGUS KAVANDATU

Detailplaneeringu koostamise eesmark on moodustada arimaa sihtotstarbega Pilvetee tn
5 kinnistust &ri- ja elamumaa sihtotstarbega krunt ning méaarata krundile ehitusdigus the
kuni 14-korruselise aripindadega korterelamu ning Ghe kuni 5-korruselise korterelamu
ehitamiseks.

Planeeringualale on kavandatud kaks hoonet. 14-korruseline aripindadega korterelamu
on paigutatud Poodrise tanava aarde, nn Pddrise ringile ning nii selle arhitektuur kui ka
hoone fassaad on sarnased Pdérise kvartalisse ehitatud hoonetega. 5-korruseline
korterelamu on kavandatud hoovialale, sdilitades krundi ida- ja Idunaosas ning
perimeetril kdrghaljastusega rohealad.
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Planeeringualasse on hdlmatud ka Pilvetee tédnav kogu pikkuses.

14-korruselise hoone maa-alusel korrusel paiknevad panipaigad ja tehnoruumid.

Krundi sisemusse kavandatud 5-korruselise hoone maa-alustele korrustele on planeeritud
elanikele mdeldud parkimiskohad ja panipaigad. Maa-alune osa on osaliselt 2-korruseline,
et tagada normikohane parkimiskohtade arv.

14-korruselise hoone maa-alune korrus on jalakaijate tunneli kaudu Ghendatud
5-korruselise hoone esimese maa-aluse korrusega, et vdimaldada 5-korruselise hoone all
parkivatel 14-korruselise hoone elanikel otse oma hoonesse paaseda.

3.1 Planeeritud maa-ala krundijaotus

Detailplaneeringus on kavandatud muuta Pilvetee tn 5 kinnistu ja Pdorise téanav T2
kinnistu Ghist piiri. Pilvetee tanav T1 kinnistu piirid jadvad samaks.

3.2 Hoonestusalade ja hoonete paiknemise ning suuruse
kavandamise pohimotted

Mustamae linnaosa uldplaneeringu maakasutuskaardi jargi paikneb kinnistu
linnaosakeskuse/ariehitiste/elamute arengualal, kus on voimalik keskuse ja
elufunktsioonide integreerimine.

Planeeringualale on kavandatud kaks hoonet. 14-korruseline aripindadega korterelamu
on paigutatud nn Pddrise ringile ning nii selle arhitektuur kui ka hoone fassaad on
kavandatud sarnaselt P6orise kvartalisse ehitatud elamuhoonetega. P6o6rise tdnava aarde
planeeritud hoone taidab P6drise ringi tihimiku ja moodustab olemasolevate hoonetega
Uhtse kompleksi.

5-korruseline korterelamu on kavandatud hoovialale. Hoonestusala on valitud nii, et
sailitada voimalikult palju vaartuslikku kdérghaljastust ja jattes krundi Idunaossa ruumi
tdiendava haljastuse, rekreatsioonialade ja manguvaljakute kavandamiseks.

Planeeringualast ida poole jaavad arimaad, seetottu on planeeringuala idaosale
planeeritud haljastatud puhverala.

14-korruselise hoone maa-alusel korrusel paiknevad panipaigad ja tehnoruumid.

Krundi sisemusse kavandatud 5-korruselise hoone Maa-alune osa on osaliselt 2-
korruseline, et tagada normikohane parkimiskohtade arv.

14-korruselise hoone maa-alune korrus on jalakaijate tunneli kaudu Ghendatud
5-korruselise hoone esimese maa-aluse korrusega, et voimaldada 5-korruselise hoone all
parkivatel 14-korruselise hoone elanikel otse oma hoonesse padseda.

3.3 Ehitusdigus, hoonete kasutusotstarbed ning hoonete ja
maaliksuste koormusnaitajad

Krunt Pos 1 Pilvetee tn 5
Krundi kasutamise sihtotstarve: >5% arimaa, £95% elamumaa
Hoonete suurim lubatud arv krundil: 2
Hoonete suurim lubatud ehitisealune pindala: 1200 m2 (maapealne)
4000 m2 (maa-alune)
Max korterite arv kokku: 112
Suletud brutopind kokku: 10 640 m? (maapealne)

6270 m? (maa-alune)
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14-korruseline hoone:

Suurim lubatud kdrgus: 44,2 m (abs 57,0 m)
Suurim lubatud korruselisus: 14

Max korterite arv: 80

Suletud brutopind: 7450 m? (maapealne)
5-korruseline hoone: 17,1 m (abs 29.10 m)
Suurim lubatud kdrgus

Suurim lubatud korruselisus: 5

Max korterite arv: 32

Suletud brutopind: 3190 m? (maapealne)

Krundile on maaratud ehitusdigus (he kuni 14 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega
aripindadega korterelamu ja Ghe kuni 5 maapealse ja 2 maa-aluse korrusega
korterelamu ehitamiseks. Juurdepdas krundile on Pilvetee tanavalt.

Hoonestustihedus on 1,1.

Krunt Pos 2 Pilvetee ténav T1

Krundi kasutamise sihtotstarve: transpordimaa 100%

Kinnistule on kavandatud sdidutee, parkimiskohad, jalg- ja jalgrattatee ning
tanavahaljastus.

3.4 Vertikaalplaneerimise pohimotted

Maapind Pilvetee tn 5 kinnistul on suhteliselt tasane. Maapinna absoluutkdrgused jaavad
vahemikku 12.03 m - 13.90 m.

Vertikaalplaneerimisega juhitakse sademevesi hoonetest eemale. Kdvakattega krundiosal
kogutakse sademevesi restkaevudesse. Voimalikult palju sademevett on ette ndhtud
immutada haljastatud pindadele.

Vertikaalplaneerimise ja sademevee arajuhtimise lahendamiseks ehitusprojektis on antud
nouded ja soovitused peatlikis 6.3.2 Keskkonnaalased nduded.

3.5 Haljastuse rajamise ja heakorra tagamise pohimotted

Haljastusliku hinnangu tegemiseks vajalik ,haljastuse hinnang Pilvetee tn 5 ja Pilvetee
tanav T1” (lisa 4.2) teostati oktoobris 2023. Haljastusliku hinnangu koostas ja valitdééd
teostas Sulev Jarve (Dendro SJ OU), mille tulemused ja soovitused olid planeeringu
haljastuse lahenduse aluseks.

Hinnangu kohaselt kasvab planeeritud alal piirkonnale iseloomulik puittaimestik:
erivanuselised méannid, dekoratiivne arukaskede grupp ning hiljem hoonete vahel
kasvama hakanud erinevat liiki lehtpuud. Enamus puittaimestikust on haljastuslikult
vaartuslik voi oluline.

Planeeritud ala lahenduse koostamisel on piitud olemasolevat vaartuslikku haljastust
voimalikult palju sadilitada, kujundades hoov olemasolevate kérgema vaartusklassi
puittaimede vahele. Hoovialale on planeeritud olemasolevate puude vahele taiendavalt nii
madal- kui kdrghaljastust. Ehitusprojekti koosseisus tuleb koostada terviklik valiruumi sh
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uushaljastuse, manguvaljaku ja puhkeala lahendus. Projekteerimistdddesse tuleb kaasata
diplomeeritud maastikuarhitekt.

Krundile pos 1 on planeeritud 59% maaga seotud haljastust. Planeeritud alal kokku on
haljastuse osakaal 44%, mis vastab Mustamae linnaosa uldplaneeringule.

Pilvetee tn 5 kinnistu piiril kasvab kaks invasiivse vo0rliigi rithma voolja pargitatraga
(Fallopia japonica). Voolja pargitatra leiukohad on kantud pdhijoonisele DP-2 ja
tahistatud eksplikatsiooninumbriga 5 ja 6. Vooljas ja sahhalini pargi(konna)tatar ning
nende hlbriid on Eestis kantud Looduslikku tasakaalu ohustavate vdorliikide nimekirja
(RTL 2004, 134, 2076).

Looduslikku tasakaalu ohustava voorliigi pargitatra kasvukohad likvideeritakse
valjakaevamise teel kuivord selle sailitamine hakkaks pisivalt ohustama nii
haljastuslahendust kui ka rajatisi. Kaevesligavus peab olema selline, et kogu juurestik
saadakse katte. Juurtega pinnas teisaldada.

3.5.1 Asendusistutuse vajaduse arvutus

Likvideeritavate puude asemele istutatavate puude valja selgitamiseks vajalik haljastuse
Uhikute arv on arvutatud vastavalt Tallinna Linnavolikogu 11.02.2021 maarusele nr 2
~Raie- ja hooldusldikusloa andmise kord”. Puude likvideerimiseks tuleb taotleda raieluba
vastavalt Tallinna Linnavolikogu 11.02.2021 maérusele nr 2.

Kdrghaljastuse likvideerimise korral ndha ette uus kdrghaljastus ja tagada puudele
vajalikud liigiomased kasvutingimused vastavalt Tallinna Linnavalitsuse 28.09.2011
maarusele nr 112 , Avalikule alale istutamise kord”.
Asendusistutuste arvutustes on lahtutud jargmisest valemist:
kl+k2+k3 . i

D *# =haljastuse Uhik
kus D - raiutava puu rinnaslabimdot, mitme puu puhul labimdotude summa, cm;

k1l - raiutava puuliigi koefitsient;

k2 - raiutava puu seisukorra koefitsient;

k3 - raiepdhjuse koefitsient.

likv. | puuliik liigi rinnaslabimoot | vaartus- | seisukorra
puu koefitsient | (labimddtude | klass koefitsient | haljastuse
nr summa) (cm) ahik
7 arukast 1 44 ITI 1 37
9 Arukask 1 27 v 1 20
21 |raagremmelgas |1 21 III 1 18
28 | Harilik mand 2,5 14-18 \ - Ei
arvutata
36 |Harilik mand 2,5 26 \ - Ei
arvutata
52 | Harilik vaher 1 8 \ - ei
arvutata
56 |Harilik vaher 1 31 \ - ei
arvutata
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62 | harilik mand 2,5 23 v 0,2 21

75 | Harilik 1 18 Vv - Ei
toomingas arvutata

85 | Harilik mand 2,5 30 Vv - Ei
arvutata

86 | Harilik mand 2,5 18 \ - Ei
arvutata

88 | Harilik mand 2,5 34 \ - Ei
arvutata

93 |Harilik mand 2,5 32 III 1 43

97 | Harilik mand 2,5 40 ITI 1 53

Kokku 192

Planeeringus kavandatud hoone, teede ja haljasalade rajamiseks tuleb likvideerida 13
puud ja puude rihma, millest 4 on III vaartusklassi, 2 on IV vaartusklassi ning 8 on
V vaartusklassi objekti. Likvideeritakse 15 haljastuse objekti ning maksimaalne
asendusistutuse arvestuse aluseks olev haljastuse Uhikute arv on 192.

Asendusistutuseks vajalik haljastuse Uhikute arv tapsustakse ehitusprojektis. Haljastuse
Uhikud arvutada Gmber istutatavate istikute arvuks Tallinna Linnavolikogu 11.02.2021
maaruse nr 2 ,Raie- ja hooldusldikusloa andmise kord” jargi enne, kui asendusistutuse
kohustust taitma hakatakse.

3.6 Jaatmehoolduse pohimotted

Jaatmete kaitlemisel tuleb ldhtuda jaatmeseadusest ja Tallinna jaagtmehoolduseeskirjast.
Vastavalt jaatmeseadusele tuleb jadgtmete kogumisel ja hoidmisel jdaatmed nende
tekkekohas paigutada liikide kaupa eraldi mahutitesse voi selleks ettenahtud kohtadesse.
Ohtlikud jéatmed koguda kinnistesse vastavatesse konteineritesse. Ehitamisel tekkivate
jaatmete kaitlemiseks peab omama jaatmeluba voi tuleb s6lmida priigiveo leping
vastavat litsentsi omava firmaga.

Planeeritud elamute jaatmehoidlate asukoht on ette ndhtud krundile valjaspool hooneid.
Hoonetest valjapoole jadvatele mahutitele voib projekteerida eraldiseisva jaatmemaja,
katusealuse v0i aediku. Sorteeritud jaatmete kogumise koht on kavandatud kinnistu
sissepaadsutee aarde ja Pdorise tanava aarde.

Jaatmemahutite asukohad ja arv tdpsustatakse ehitusprojektiga.

3.7 Avaliku ruumi planeerimise pohimotted

Planeeritud ala avaliku ruumi moodustavad Pilvetee téanav ja Pdérise téanav. Pilvetee
tanavale on kavandatud valgustatud kergliiklustee P6drise tanavalt kuni Kadaka
puiesteeni. Lisaks on Pilvetee tdnava darde planeeritud parkimiskohad ja haljasribad.
Liikluse rahustamiseks on Pilvetee tanavale planeeritud tdstetud ristmik llekdigurajaga.

Poorise tédnavale on planeeritud Ghendada olemasolevad kergliiklusteed ja tdiendavalt
kaks avalikku parkimiskohta.
3.8 Liikluskorralduse ja parkimise korraldamise pohimotted

Planeeritud kinnistu piirneb kirde poolt Pilvetee tanavaga, kuhu on kavandatud jalg- ja
jalgrattatee, téanavahaljastus ja avalikud parkimiskohad. Pilvetee tanaval sdiduteed ei

muudeta.
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Pilvetee tanav 5 kinnistule on juurdepads nii Pilvetee tanavalt ja jalakaijatele P6orise
tanavalt. Normatiivsed parkimiskohad on kavandatud planeeritud krundile valdavalt maa-
alustele parkimiskorrustele, liksikud kohad on kavandatud maapealsetele
parkimiskohtadele. Maa-alustele korrustele viiv pandus on kavandatud hoone mahtu.

Uhistransport on korraldatud liinibussidega. Lahimad bussipeatused asuvad 400 m
kaugusel Kadaka teel (Kadaka ja Pilvetee) ja 250 m kaugusel Akadeemia teel (P60orise).

Parkimiskohtade vajaduse arvutus

Pos Ehitise otstarve | Norm. arvutus Normatiivne Planeeringus
nr alal, kus normi parkimiskohtade ettendhtud
rakendatakse arv parkimiskohtade
arv krundil

1 Planeeritud 10 640/75 142 124 (maa-alusel
korterelamud ja korrusel)
aripinnad 18 (hoovis)

2 Tanav - - 5**

Poo6rise | Téanav - - 2%*

tanav

T2

Planeeritud maa-alal kokku: 142 142+7*%*=149

**Tanavate darde kavandatud parkimiskohad on avalikult kasutatavad

Parkimiskohtade vajadus on arvutatud vastavalt Tallinna Linnavalitsuse 29.07.2025
korraldusele nr 723 ,Tallinna parkimisnormatiiv”. Planeeritud ala paikneb tsoonis kollane,
kus parkimisnorm on vahemikus sb/60-sb/120. Kollases ja rohelises tsoonis on kinnistut
teenindavad ja kilastajate lihiajalised parkimiskohad vabalt juurdepaasetavad ning
tokestamata. Vastavalt maaruse punktile 3 vdib tsooni parkimiskohtade arvu vdhendada
vastavalt kasutatud argumentidele ja nende kaalule. Parkimiskohtade arvu vdahendamist
muutvad argumendid on toodud sama maaruse punktile 5.

Parkimiskohtade vahendamise argumendid:

o Ehitusprojekti koostamise ajal tuleb selgitada lasteaia ja kooli kohtade olemasolu
15 minuti jalgsikdigu kaugusel mooda tédnavavorku.

Sellest tulenevalt on parkimiskohtade vajadus arvutatud BR/75.
Parkimiskohtade arv tapsustub ehitusprojektis vastavalt kehtivale parkimisnormile.

Jalgrataste parkimiskohtade vajaduse arvutus

Norm. arvutus alal Normatiivne Planeeringus
Pos Ehitise kus n;)rmiu ! ' arkimiskohtade ettendhtud
otstarve P parkimiskohtade arv
nr rakendatakse arv .
krundil
Elamu 1 koht/korter=80 80 80
1| sripinnad 532/100=5 5 5
elamu 1 koht/korter=32 32 32
KOKKU 117 117

Jalgrataste parkimiskohtade vajaduse arvutamisel on aluseks vdetud Tallinna
Linnavalitsuse 11. oktoobri 2017 istungi protokolliga nr 41 heakskiidetud Tallinna
rattastrateegia 2018-2028.

Rattastrateegia kohaselt on lubatud esialgu alale planeerida vahem jalgratta
parkimiskohti ning jatta vGimalus vajadusel kohti juurde luua. Jalgrataste pikaajaline
parkimine on ette ndhtud maa-alusele korrusele panipaikadesse ja jalgrataste hoiukohta.
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Eelistatud on jalgrataste hoiustamine panduse vahetus laheduses nii, et jalgrattaga saab
moodda pandust sisse-valja sbita. Tdaiendavad jalgrataste parkimiskohad on ette nahtud
mugavalt ligi paasetavatesse rattamajadesse.

Luhiajalised parkimiskohad on ette nahtud hoonete sissepaasude lahedusse tédnava
tasandile. Rattaparklate asukohad ja arv tadpsustatakse ehitusprojektis.

Elektriautode laadimistaristu kontrollarvutus

Norm. arvutus alal Normatiivne Planeeringus
. . ’ ..
Pos Ehitise kus normi laadimistaristu etter_\at_ltud_
otstarve laadimistaristu arv
nr rakendatakse arv .
krundil
Elamu 1 koht/PK=104 104 104
1 | mitteelamu 9/5=2 2 2
elamu 1 koht/PK=42 42 42
KOKKU 148 148

Elektriautode laadimistaristu vajaduse arvutamisel on aluseks voetud Ehitusseadustiku
§ 65!, Laadimispunktid rajatakse normatiivsetele parkimiskohtadele. Elektriauto
laadimistaristu rajamise vajadus tapsustatakse ehitusprojektis arvestades
Ehitusseadustiku § 651,

4. TEHNOVORKUDE PLANEERIMISE POHIMOTTED

4.1 Tehnovorkude planeerimise pohimotted

Tehnovorkude lahendus on pohimotteline ning tépsustatakse ehitusprojektis
tehnovorkude valdajatelt taotletud tehniliste tingimuste alusel.

Kui kinnisasjale ehitatakse mitu kaitsevédndiga ehitist, tuleb véimaluse korral eelistada
kaitsevoondite ruumilist kattumust véimalikult suures ulatuses ning kinnisasja
koormamist voimalikult vahimal viisil (Ehitusseadustik § 70 Ig 6).

4.1.1 Veevarustus ja kanalisatsioon
Projekteerimisel on arvestatud jargmiste normide ja nduetega:

Eesti Standard EVS 921 Veevarustuse valisvork;

Eesti Standard EVS 848 Véliskanalisatsioonivork;

Eesti standard EVS 812-6 Ehitise tuleohutus. Osa 6. Tuletdrje veevarustus;
Siseministri 18.02.2021 maarus nr 10 ,, Veevotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tédhistamise ja teabevahetuse nduded, tingimused ning
kord”;

e Eesti Standard EVS 843 Linnatanavad.

Lahendus on koostatud vastavalt AKTSIASELTS TALLINNA VESI 13.10.2023 tehnilistele
tingimustele nr PR/2355580-1. Uhisveevéargi ja -kanalisatsiooni (sh
sademeveekanalisatsioon) ehitamine toimub vee-ettevotjaga sdlmitava liitumislepingu
tingimuste kohaselt. Vastavalt Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni seadusele |dheb ehitatav
torustik kuni liitumispunktini vee-ettevotja omandisse.
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Veevarustus

Olemasolev olukord

Pilvetee tdnaval paikneb DN150 Uhisveetoru ja P6orise tanaval paikneb De225
Uhisveetoru. Piirkonnas on normaalolukorras vabarohk 450 kPa.

Planeeritud veevarustuse ildpohimotted
Arvutuslik vooluhulk g=2,1 I/s; q=24,0 m3/d

Planeeringuala majandus-joogivee vooluhulk tapsustada jargmises projekteerimise
staadiumis.

Planeeritud kinnistule voetakse veelihendus olemasolevast Poorise tdnava De225
veetorust.

Liitumispunktiks Uhisveevarustusega on sulgarmatuur, mis paikneb kuni 1 m kaugusel
kinnistu piirist.

Valistulekustutusvesi 25 |/s on tagatud Poorise tn T2 kinnistu kohal paiknevast
hidrandist (veevotukohast).

Sisemine tuletorjeveevarustus
Korterelamule projekteeritakse ehitisesisene A-klassi ja B-klassi tuletdrjeveevark.

Paastemeeskonna t6ode hdlbustamiseks paigaldatakse suitsuvabasse trepikotta A-klassi
pustik DN8O ja iga korruse tasandile liitumiskoht+sulgur+kork (DN80 mm Bogdanov
tadpi). Liitumiskoha sulgur on kergesti liigutatav podrdklapiga sulgur. Paastemeeskonna
tooliin saab toite tuletdrjekraanide magistraaltorustikust labi sulgventiili ja
tagasilédgiklapi. Paastemeeskonna liinile tuleb vett anda paasteauto kaudu ja selleks
ehitada hoone vilisseinale Ghendusotsad (2 tk) suurusega 80 mm (Bogdanov tlipi).

A-klassi tuletorjeveevargi kustutusvee normvooluhulk 7,5 I/s kolme tundi jooksul.
B-klassi tuletdrjeveevérgi kustutusvee normvooluhulk 2,5 I/s Gihe tundi jooksul.

Iga maapealse korruse koridori paigutada Uks tuletdrjevoolikukapp ja keldrikorrusele
naha ette kolm tuletdrjeveekappi, kokku 19 kappi. Kappidesse tuletdrjekraan, voolik
20 m ning joatoru. Vajalik tuletdrje-vee vooluhulk ja rohk tagada elektriliste
survetostepumpadega.

Vibroisoleerivale alusele paigaldatud tuletdrjevee pumbad paigutada veemdddusdlmega
Uhte ruumi. Tuletdrjepumpade vooluhulgaks 2,5 I/s ja tOstekdrguseks 7,5 bar.
Kanalisatsioon

Olemasolev olukord

Piirkonna kanalisatsioonististeem t66tab lahkvoolsena. P66rise tanaval paikneb De200
reovee Uhiskanalisatsioonitoru ja De250 sademevee (hiskanalisatsioonitoru. Pilvetee
tanaval paikneb De200 reovee kanalisatsioonitoru.

Pilvetee tédnaval T2 paikneb sademevee kanalisatsioonitoru DN300-600. Pilvetee tédnaval
T1 paikneb sademevee kanalisatsioonitoru DN200-300.

Planeeritud reovee kanalisatsioon

Planeeringuala reovesi juhitakse Pddrise tdanava De200 reovee kanalisatsioonitorusse.
Planeeritud liitumispunkt (vaatluskaev) Uhiskanalisatsiooniga planeeritakse tanava maa-
alale kuni 1 m kinnistu piirist valjaspoole.

Arvutuslik vooluhulk q=4,1 I/s; g=24,0 m3/d

Reovee arvutusadravool tapsustada jargmises projekteerimise staadiumis.
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Hoonesisese parkla porandalt kogutav vesi tuleb enne reoveekanalisatsiooni juhtimist
puhastada lokaalselt (Gliplldja+ liivapltdja). Krundisisene reoveekanalisatsiooni
valisvlrgu lahendus tdotatakse valja ehitusprojekti staadiumis.

Sademevee kanalisatsioon

Tallinna Linnavolikogu 19.06.2012 maaruse nr 18 Lisa 1 ,Tallinna sademevee strateegia
aastani 2030” jargi on ette nahtud sademevesi kaidelda maksimaalses ulatuses
planeeringuala piires, kasutades loodusldhedasi sademeveesiisteeme ja/voi kasutades
seda naiteks kastmiseks voi WC-de loputussilisteemis.

Sademeveetorusse juhitava sademevee reostusnaditajate piirvaartused peavad vastama
Keskkonnaministri 08.11.2019 maarusele nr 61 “Nduded reovee puhastamise ning heit-,
sademe-, kaevandus-, karjaari- ja jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele
vastavuse hindamise meetmed ning saasteainesisalduse piirvaartused” (Lisa 1
“Saastenditajate piirvaartused ja reovee puhastusastmed”).

Pos 1 sademeveekanalisatsiooni eelvooluks on olemasolev P6orise tn De250 sademevee
kanalisatsioonitoru.

Pilvetee tédnavale T1 planeeritakse uus sademevee kanalisatsioonitoru De110-ID800 mille
eelvooluks on olemasolev Pdorise tdnava sademevee kanalisatsioonitoru De250-630.

Koik Pilvetee tanava olemasolevad restkaevud ja alles jaavad torustikud Ghendatakse
planeeritava toruga. Pilvetee tdnava sademeveed keskendatakse enne arajuhtimist
olemasolevasse P&orise tn torustikku. Otse torusse juhitakse piiratud vooluhulk g~10-15
I/s. Vooluhulk otse torusse tépsustatakse ehitusprojektis. Keskendamiseks kasutatakse
suuremoodulisi sademeveetorusid ID800. Pddrise tn sademevee vooluhulk piiratakse
Del60 sademevee kanalisatsioonitoru languga i=0.005 vooluhulgaga q~12 |I/s.

Kadaka tee 70c kinnistu sademevesi laheb praegu Pilvetee tdnava T2 eelvoolu DN300.
See sdilitatakse kuni uue torutthendus valmimiseni Pilvetee tanava planeeritava toruga.

Kinnistul on kaks Uhenduskohta ténava sademevee kanalisatsioonitorusse. Kinnistu
Kadaka tee 70c Pilvetee tdnava sademeveekanalisatsiooniga Uhinemisel on lubatud kaks
liitumispunkti kinnistult, mdlemast liitumispunktist juhtida sademevett 10 I/s, llejaanud
tuleb kinnistul keskendada. Lahendus tapsustatakse ehitusprojektis. Kadaka tee 72a
kinnistult ja Pilvetee tanav 3 kinnistult puudub praegu sademevee hendus Pilvetee
tanavale, lubatud sademevee vooluhulk Pilvetee téanavale on igalt kinnistult 10 I/s,
Ulejdénud keskendatakse kinnistul vdi immutatakse pinnasesse. Kinnistutelt on
aravoolutoru 1abimodt kuni liitumispunktini De110.

Pilvetee tédnavale T2 planeeritakse sademeveetoru ihendus De200, i=0.005, vooluhulk
q=221/s.

Pilvetee tdnava sademevee keskendamise kogumaht enne Pdorise tdnavale juhtimist on
V=65 m3

Seoses lisanduvate vooluhulkadega Pdérise ténava kanalisatsioonitorusse tuleb
olemasolevat Pdorise tanava torustikku rekonstrueerida kuni toru eelvooluni De400. Toru
[abimootu suurendatakse Uhe ldbimdodu vorra.

Tapsed rekonstrueeritavad toru l[abimdddud ja pikkus lahendatakse ehitusprojektis.

Krundi pos 1 vooluhulkade bilanss, eelvool on P&orise tn De250 sademeveetoru.
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Planeeringuala sademevee vooluhulkade bilanss, eelvool Poorise
tn:
Planeeritud
kOvakattega EVS 848:2021, korduvus 3a, 10 min, Haljas-
Ala pindala, m? arvutuslik intensiivsus q=224 L/(sek*ha) ala, m2
(O]
~ g ~ g gx ﬁ ~ ﬁ g g .
as| 505|535 S5 B3| 285
Haljas-| 2 & O 5 =] B2 © o
hen| 835|535/ 5355/355| 85| ®E%
: 58| 58 F58/ 88| 8| "%E
pindala > S|l S > > Q
Katus | Asfalt| m?2 =
1 1075 766
5433
1013 | 24,0 | 13,9 | 9,1 | 470 | 10 22
Poorise tn sademeveekanalisatsiooni juhitav maksimaalne vooluhulk pos 1
kinnistult on q=10 I/s.

Pilvetee tanav T1 vooluhulkade bilanss, eelvool on Pd6rise tanav De250-630

sademeveetoru.

Planeeringuala sademevee vooluhulkade bilanss, eelvool Poorise
tanav:
Planeeritud
kdvakattega EVS 848:2021, korduvus 3a, 10 min, Haljas-
| pindala, m? arvutuslik intensiivsus g=224 L/(sek*ha) ala, m2
Ala
2| 428,82 L2 g 8
FoX| S| BT ST sx| X5E
222|g22|722|$22| B2 88¢
© I 0 3 n 3> o 3 ©
Haljas- X%% <g% %E% ¥%% 33 >%E
katuse g S| £ g g g g
Katus | Asfalt | pindala
m2
Pilvetee
tn T1 0| 2920 52,3 575
Kadaka tee 70 c 20
Kadaka tee 72 a 10
Pilvetee tn 3 10
Pilvetee tn T2 22
Kokku 1143 12 65
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Uhisveevarustuse ja — kanalisatsiooni (UVK) vérkude ehituse maht

Veevarustus (planeeringualal)

PE plasttoru Del110 PN10- 10 m
Veevarustus (valjaspool planeeringuala)
PE plasttoru De110 PN10- 10 m

Reoveekanalisatsioon (planeeringualal)

PVC voi PP plasttoru De200 SN8- 5m
Reoveekanalisatsioon (valjaspool planeeringuala)
PVC voi PP plasttoru De200 SN8- 25 m

Sademevee kanalisatsioon (planeeringualal)
PP vdi PE plasttorud De110-250 SN8 -140m
PP plasttorud ID800 SN8 -125m

PP sademeveetoru De315-400 (Pddrise tn rekonstrueeritav toru) ~170

4.1.2 Elektrivarustus

Detailplaneeringu projekti elektrivarustuse osa lahenduse aluseks Aktsiaseltsi TTP
juhised. P6drise tanaval asuv alajaam Aktsiaseltsile kuulub TTP.

Pos Nimetus Arvutuslik elektrikoormus, Liitumine
nr Pa/Ia (kW/A)
1 Korterelamud 300/250+250 Liitumniskilp
kinnistu piiril

Detailplaneeringu ala tarbija elektrivarustus on ettenahtud olemasoleva tarbijale kuuluva
komplektalajaama baasil (10/0.4kV trafod kuni 2x1000kVA). Alajaam ja madal- ning
keskpinge kaabelliinid perspektiivselt antakse ile Elektrilevi OU-le.

Planeeritud madalpinge toitevorgud ehitatakse kaabelliinidena.

Objekti elektrivarustuseks kinnistu piirile on ettendhtud 0.4 kV liitumis- ja jaotuskilp.
Elektrikilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.

Kéesolev lahendus on pohimdtteline. Planeeritud liitumiskilbi asukoht tépsustatakse
ehitusprojekti mahus (arvestades objekti arhitektuuriga). Konkreetse objekti
elektrivarustuse ehitusprojekti koostamine toimub vorguvaldajalt taotletud tehniliste
tingimuste alusel.

Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb vorguvaldajale
esitada liitumistaotlus, sélmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu.
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4.1.3 Tanavavalgustus

Detailplaneeringu projekti tdnavavalgustuse osa lahenduse aluseks on Enefit Connect
OU poolt 25.09.2023 valja antud tehnilised tingimused nr 115.

Tanavaldikude valgustuseks on ette nahtud LED-lampidega valisvalgustid. Valgustite
varvsustemperatuur peab olema 3000 K, Ulekaiguradadel peab olema min. 5000 K .
Tanavavalgustite kaitseaste peab olema vdhemalt IP66, vandaalikindlus vastavalt
valgusti paigalduskdrgusele: 6 meetrit ja kdrgem - IK07 ja kuni 6 meetrit - IK08.
Valgustid paigaldatakse koonilistele terasmastidele. Tanavavalgustuse toiteliinid
ehitatakse kaabelliinidena.

Elektrivarustus on ette ndhtud olemasoleva tdanavavalgustuse lilituskilbi LJS796
toitevorgu baasil.

Kdik valgustid (va. UKR valgustid ja ristmikud) peavad olema eelhdmardatud vastavalt
Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalameti poolt vdljastatud hamardamisgraafikule.
Valgusallikad peavad olema labinud fotobioloogilise ohutuse testi ja vastama Eesti
standardi EVS 62471 nduetele.

Tanavavalgustuse ehitamise vajadus liinimeetrina:

Pilvetee tn
AXPK 4x16 kaabliga plasttorus ca 330 m

Tanavavalgustuse lahendus ning ehitusmahud tapsustatakse ehitusprojekti koostamisel
juhindudes energiasaastu ja valgusreostuse valtimise pdhimotetest.

4.1.4 Vailisvalgustus

Valisvalgustus on ettendhtud lahendada ehitusprojekti kaigus. Valgustuse paigutusel
arvestada ldheduses paiknevate elamualadega ning valtida nende llemaarast
valgustamist. Vajadusel kavandada leevendavaid meetmeid.

4.1.5 Sidevarustus

Objekti sidevarustuse planeerimisel on aluseks vdetud Telia Eesti AS 04.10.2023
telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr 38298753 ja Telset OU 12.12.2023
vdljatatud tehnilised tingimused nr 16-23.

Planeeritud objekti sideliitumine on ettenahtud Telset AS kaablikanalisatsiooni baasil
kaablikaevust KLNT-2639.

Alternatiivne sideliitumine on ettenahtud Telia-le kuuluvast pohitrassi kaablikaevust
k1206A olemasoleva sidesisestuse baasil.

Uus sidekanalisatsioon ehitatakse plasttorudest 100 mm l&abimddduga, kinnistule on
ettenahtud individuaalne sidekanalisatsiooni sisestus.

Kaablitorude normide kohane paigaldussiigavus sdidutee all on minimaalselt 1.0 m,
valjaspool sbiduteed 0.7 m maapinnast.

Sidekaablite maht ja sidekaablite paigaldamine juurdepdasuvorgu osas lahendatakse
ehitusprojekti mahus. Sidevarustuse ehitusprojekti koostamine toimub vdrguvaldajalt
taotletud tehniliste tingimuste alusel.
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Siderajatistega ihendamine on lubatud teostada ainult sideté6de litsentsi omaval firmal
ja vorguvaldaja poolt valjastatud todloa alusel.

Ehitusprojekti koostamisel tuleb lahtuda jargmistest dokumentidest:

e Majandus- ja taristuministri 14. aprilli 2016.a. maarus nr 34 ,Topo-geodeetilisele
uuringule ja teostusmoddistamisele esitatavad nduded”;

e Telia dokument ,Telia Eesti AS nduded ehitusgeodeetilistele uurimistoddele”;

e Telia dokument ,Liinirajatiste projekteerimine ja maakasutuse seadustamine.
v4.”;

e Telia dokument ,Uldnduded ehitusprojektide koostamiseks ja kooskdlastamiseks
ning ehitamiseks liinirajatiste kaitsevéondis”.

4.1.6 Soojusvarustus

Tallinna Linnavolikogu 18. mai 2017 maarusega nr 9 kinnitatud lisa ,Tallinna
kaugkUttepiirkonna piirid, kaugkittevdrguga liitumise ja sellest eraldumise tingimused ja
kord, kaugkdtte Uldised kvaliteedinduded ja vOrguettevotja arenduskohustus “jargi jaab
planeeritud ala kaugkltte piirkonda.

Kaugkiite

Planeeritud ala jaab Tallinna Linnavolikogu 18.05.2017 maaruse nr 9 ,Tallinna
kaugkUttepiirkonna piirid, kaugkittevorguga liitumise ja sellest eraldumise tingimused ja
kord, kaugkitte Uldised kvaliteedinduded ja vorguettevotja arenduskohustus” kohasesse
kaugkittepiirkonda.

Planeeritud krundi soojusvarustuse lahenduse aluseks on AS-i Utilitas Tallinn 16.11.2023
vdljastatud tehnilised tingimused nr 23TT-08990.

Planeeritud ala soojusvarustus on lahendatud kaugkutte baasil. Soojuskoormus on ca
0,75 MWw.

Planeeritud ala on ettenahtud (hendada kaugktttevorguga Poorise tn 10 kinnistul, kus
paikneb AS Utilitas Tallinn kuuluv soojustorustik [abimddduga DN100 mm. Tehniliselt
voimalik Ghenduskoht tapsustada ehitusprojekti kdigus. Planeeritud kinnistu kaugkltte
liitumispunkt on kavandatud krundi piirile. Planeeritava liitumistorustiku labimdodt on
DN80 mm.

Kaugklttevorgu soojuskandja parameetrid on:

- maksimaalne rohk soojusvorgus katsetuste ajal 1,6 MPa;

- maksimaalne temperatuur: 130 °C.

Soojussdlm planeerida soojuskoormuse soltumatu Ghendusskeemiga.

Soojustorustik planeeritud maa-alusena, projekteerimisel tuleb kasutada eelisoleeritud
lekkeotsimisslisteemi kontrolltraatidega torud (vastavalt standardile EVS-EN 253, 448,
488 ja 489).

Planeeritud kaugkuttetorustiku tapsed koormused ja labimdddud ning kulgemine
tapsustatakse ehitusprojekti staadiumis vastavalt valjakujunenud olukorrale ja reaalselt
rajatavatele mahtudele. Kuna detailplaneeringu staadiumis on teadmata soojussdlmede
asukohad, tapsustada hoonete (kruntide) soojuse thendustorustiku asukohad
ehitusprojektis.

Kaugjahutus

Detailplaneeringu koostamise hetkel ei planeeri AS Utilitas Tallinn Mustamae piirkonda
kaugjahutust. Ehitusprojekti koostamisel kisida AS Utilitas Tallinna kaest, kas antud
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ajahetkeks on piirkonnas kaugjahutuse vdimekus ja kui on, siis kiisida kaugjahutuse
tehnilised tingimused.

Hoone jahutust saab lahendada ehitusprojekti koostamisel ehituslike ja arhitektuursete
vOtetega.

Jahutuse lahendus peab olema kooskdlas Euroopa Liidu direktiivides, Eesti Vabariigi
energiamajanduse arengukavas ja Tallinn 2035 arengustrateegias kirjeldatud pohimotete
ja nduetega.

5. KEHTIVAD JA PLANEERITUD KITSENDUSED
5.1 Kehtivad kitsendused

Olemasolevate tehnovorkude- ja rajatiste teenindamiseks on isiklike kasutusdiguste voi
servituutidega koormatud jargmised kinnistud:

Pos 1.

o Isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU (registrikood 11050857) kasuks.
Asjadigusseaduse § 158.1 jargne tahtajatu isiklik kasutusdigus vastavalt
04.05.2016 sOlmitud lepingu punktidele 2, 3, 4 ja lepingu lisaks nr 2 olevale
plaanile.

Pos 2:

o Isiklik kasutusdigus tédhtajaga 50 aastat Elektrilevi OU (registrikood 11050857)
kasuks. Asjadigusseaduse § 158 1 jargne isiklik kasutusdigus maakaabelliinide
omamiseks, ehitamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks ja remontimiseks isikliku
kasutusodiguse alal, milline on tahistatud 10.04.2019 lepingu lisaks nr 8 oleval
skeemil, 10.04.2019 lepingu punktides 3, 4.8 ja 5 kokku lepitud tingimustel.

o Isiklik kasutusdigus tahtajaga 50 aastat AKTSIASELTS TALLINNA VESI
(registrikood 10257326) kasuks. Asjadigusseaduse § 158.1 jargne isiklik
kasutusdigus veetorustike omamiseks, ehitamiseks, kasutamiseks, hooldamiseks
ja remontimiseks isikliku kasutusdiguse alal, milline on tdhistatud 03.05.2021
lepingu lisaks nr 4 oleval skeemil, 03.05.2021 lepingu punktides 3 ja 4.4 kokku
lepitud tingimustel.

Pdorise ténav T2:

o Isiklik kasutusdigus tdhtajaga 50 aastat Elektrilevi OU (registrikood 11050857)
kasuks. Isiklik kasutusodigus elektrivorgu majandamiseks kasutusdiguse alal
elektrivorgu kaitsevéondi ulatuses vastavalt 17.09.2013 lepingu punktile 3 ja
lepingu lisaks olevale plaanile.

o Isiklik kasutusdigus AKTSIASELTS TALLINNA VESI (registrikood 10257326)
kasuks. Tahtajatu isiklik kasutusdigus Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni
majandamiseks Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni kaitsevéondi ulatuses vastavalt
27.05.2015 lepingu punktile 3. ja lepingu lisaks olevale plaanile.

5.2 Planeeritud kitsendused

5.2.1 Kavandatud kitsendused tehnovorkude ehitamiseks ja
kasutamiseks

Detailplaneeringus on tehtud ettepanekud krundi kasutamist kitsendavate servituutide
seadmiseks: servituudid on vaja seada olemasolevate tehnovorkude kasutamise ja
hooldamise tagamiseks ning kavandatud tehnovdrkude paigaldamiseks ning
kasutamiseks.
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Olemasolevate ja kavandatud tehnovorkude ja -rajatiste, mille ehitamiseks ja
kasutamiseks on vaja servituudid seada vorgu valdaja kasuks kui loetelus ei ole margitud
teisiti:

Pos 1:

e Olemasolev vee- ja kanalisatsioonitoru, 2 m isolatsiooni valispinnast mdlemale
poole;

e Planeeritud tédnavavalgustuse, madalpinge ja keskpinge kaablikoridor 1 m
aarmistest kaablitest mdlemale poole;

Pos 2:

e Planeeritud tédnavavalgustuse ja keskpinge kaablikoridor 1 m aarmistest kaablitest
molemale poole;

e Planeeritud sademevee kanalisatsioonitoru, 2 m isolatsiooni valispinnast mdlemale
poole;

P&orise tanav T2:

e Planeeritud kaugkuttetorustikule vorguvaldaja kasuks, 2 m isolatsiooni
valispinnast mdlemale poole;

e Planeeritud liittumiskilbile vérguvaldaja kasuks, kaitsevédndi ulatuses 2 m.

e Planeeritud vee- ja kanalisatsioonitoru, 2 m isolatsiooni vélispinnast mdlemale
poole;

e Planeeritud sidekanalisatsioon, koridori laiusega 1 m teljest mélemale poole;

e Planeeritud tanavavalgustuse ja keskpinge kaablikoridor 1 m aarmistest kaablitest
modlemale poole.

Podorise tn 10:

e Planeeritud kaugkiittetorustikule vorguvaldaja kasuks, 2 m isolatsiooni
valispinnast mdlemale poole.

6. NOUDED EHITUSPROJEKTI KOOSTAMISEKS JA
EHITAMISEKS

Tallinna linnal on Oigus tunnistada detailplaneering kehtetuks voi keelduda

detailplaneeringualal uute ehituslubade andmisest, kui detailplaneeringust huvitatud isik

ei ole Tallinna linna ja huvitatud isiku vahel planeerimisseaduse § 131 I6ike 2 alusel

sOlmitud halduslepinguga voetud kohustusi lepingus maaratud tahtajaks taitnud.

Nimetatud tingimus kehtib ka isikute suhtes, kes omandavad detailplaneeringu alal asuva
kinnisasja parast detailplaneeringu kehtestamist.

6.1 Hoonete olulisemad arhitektuurinouded
Pos 1:

e 1l4-korruseline hoone projekteerida olemasolevate Pddrise kvartali hoonetele
sarnaselt, nii arhitektuuriliselt kui ka hoone fassaadi valine toon, et uus hoone
moodustaks olemasolevate hoonetega Uhtse kompleksi.

e 14-korruseline hoone kavandada sarnase kdrgusega nagu POorise tdnava
14-korruselised hooned.

e Katusekalle 0, katusekatte materjaliks rullmaterjal

¢ Hoone vilisviimistluses kasutada krohvitud pinda ja klaasist rodupiirdeid.
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Hooviala vaiksem hoone peab olema Podrise kvartali hoonestusest eristuv, kuid
terviklikku elukeskkonda loov. Ohuline ja pargialasse sulanduv. Valisviimistluse
materjalidest sobivad betoon, puit, krohv voi klaas.

6.2 Haljastuse projekteerimise, rajamise ja hoolduse néuded

Planeeringualale on koostatud haljastuse hinnang Pilvetee tn 5 ja Pilvetee tanav T1 (vt
Lisa 4.2), mida on arvestatud haljastuse lahenduse valja té6tamisel. Haljastuse
sdilitamiseks, hoolduseks ja taiendamiseks on antud jargnevad soovitused:

Séilitada voimalikult palju vaartuslikku ja olulist haljastust.

Taiendavat kdrghaljastust kavandada ala Idunaossa tekitades sailitatavate
puudega pargiala.

Madalhaljastust kavandada parkimisalade serva ja maa-aluse korruse katusele.
Istikud ja istutust6dd peavad vastama standardi EVS 843:2016 ,Linnatéanavad”,
EVS 939:2020 ,Puittaimed haljastuses.” osa 1-4 ja Tallinna Linnavalitsuse
28.09.2011 maaruse nr 112 , Avalikule alale puude istutamise kord” nduetele.
Poorise tanav T2 aarde naha ette puude rida.

Ehitusprojekti koosseisus koostada terviklik valiruumi sh uushaljastuse,
manguvaljaku ja puhkeala lahendus. Projekteerimistdddesse kaasata
diplomeeritud maastikuarhitekt.

Ehituse kaigus tuleb tagada sailitatavatele puudele igakilgne kaitse.
Tehnovorkude kaitsevodndite laheduse tottu tuleb puude istutamisel arvestada
juurte tdkestamise meetmetega (juuretdkkekangas).

Puudel ja pddsastel tuleb teostada hooldusldikus, eemaldades kuivanud oksad ja
oksatiitkad.

Jalgida IV klassi hinnatud puude tervislikku seisukorda. Kui voras hakkab
kuivamist juurde tekkima, siis kaaluda puude likvideerimist.

Asendusistutus, mida ei ole voimalik teha planeeringualal, rajatakse
linnaosavalitsuse voi Tallinna Keskkonna- ja Kommunaalameti poolt maaratud
kohta.

Ehitusprojekti koostamise kdigus teostada Tallinna Linnavalitsuse 10.06.2020
maaruse nr 15 ,Haljastuse inventeerimise kord” kohane rohttaimede
inventeerimine. Rohttaimede inventuuri valitédd teostada ajal, kui kaitsealustele
liikidele iseloomulikud maaramistunnused on nahtaval. Inventuuri peab teostama
kaitstavaid taimeliike tundev ekspert.

Pilvetee tanava aarse haljasala aarde kavandada tOstetud aarekivi voi muud
ehituslikud votted, et takistada autode parkimist haljasalale.

Ehitustédde kavandamisel tuleb vaartuslikumad puud sailitada suuremate,
looduslikult valjakujunenud gruppidena

Looduslikku tasakaalu ohustava voorliigi pargitatra kasvukohad tuleb likvideerida
valjakaevamise teel kuivord selle sailitamine hakkaks pisivalt ohustama nii
haljastuslahendust kui ka rajatisi. Kaevesiligavus peab olema selline, et kogu
juurestik saadakse katte. Juurtega pinnas tuleb teisaldada.

6.3 Muud nouded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks

6.3.1 Liikluskorralduse alased nouded

Teed, parkimiskohad jm liiklusrajatised peavad vastama Eesti Standardi EVS 843
,Linnatanavad” nduetele.

Panduste pikikalle soovituslikult kuni 10-12%.

Parklast valjasoitude ja kergliiklusteede ristumiskohtades tagada hea nahtavus
ning jalakaijate turvalisus.
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e Sisehoovi kavandatud parklad ja nende juurdepaasud kavandada duealana,
rakendades liikluse rahustamise meetmeid ning projekteerides naiteks
haljastusega liigendatud ja vett labilaskva katendiga parkimiskohti.

e Projekteerida kdonniteede katend jatkuvana ristumistel krundile voi parklasse
sissesdiduga. Ristmikel projekteerida ratta- ja konniteele 0 cm kdrgused aarekivid
vOi ddrekivideta lahendus.

6.3.2 Keskkonnaalased nouded
Keskkonnaseisundi hinnangust ja reostusuuringust tulevad nouded:

Pilvetee tn 5 keskkonnaseisundi hindamine koostati oktoobris 2023 (Maves OU t66 nr
23104), mille kaigus leiti arvestades kinnistu senist kasutusotstarvet ei saa
pinnasereostuse esinemist taielikult valistada. 2023 detsembris koostati Pilvetee tn 5
reostusuuring (Maves t66 nr 23119). Pinnas oli visuaalselt ja Idhnapoolest puhas.
Analtisitud pinnaseproovide pdhjal uuringualal reostust ei esine. Kuna uuritaval alal
reostust ei tuvastatud, ei ole vaja taiendavaid uuringuid ega saneerimistédde teostamist.

e Juhul kui ehitustddde kdigus tuvastatakse visuaalset (nt vedela dli tilku) voi
olfaktoorset (tugev klitusehais) pinnasereostust, tuleb kaevetd6d peatada ja
konsulteerida keskkonnaspetsialistiga sellise pinnase edasise kaitlemise osas

Radooniriski uuringust tulenevad nouded:

Radoonisisalduse m&dtmine pinnasest koostati oktoobris 2023 (Tulelaev OU). Pilvetee tn
5 kinnistu liigitub kdrge radoonisisaldusega pinnasega alaks.

e Soovitatav on radooni hoonesse sattumise valtimiseks ehituse kaigus tagada
lisaks nduetekohasele ventilatsioonile, tarindite radoonikindlad lahendused so
hermeetilised esimese korruse tarindid (radoonitdkkekile) ja alt ventileeritav
betoonpdrand voi maapinnast kdrgemal asuva pdrandaaluse sundventilatsioon
(radoonikaevud).

Miira:

Keskkonnamtra hinnang ja lennumiira modtmised teostati veebruaris 2024 (Kajaja
Acoustics OU t66 nr 24033 ja tdd nr 24033-2). 5-korruselise hoone juures on tdidetud
Keskkonnaministri 16. detsembri 2016. a maaruse nr 71 ,ValisGhus leviva

mira normtasemed ja mirataseme mootmise, maaramise ja hindamise meetodid”
kehtestatud III kategooria sihtvaartuse nduded ning 14-korruselise hoone juures on
taidetud III kategooria piirtaseme nduded. Manguvéljaku ja rekreatsiooniala puhul II
kategooria sihtvaartuse nduded.

Modtmistulemused naitasid, et lennumira tasemed jadvad vastuvoetavatesse piiridesse,
kuid moddetud helirbhutase soltus lennuki tlidbist ja kellaajast.

¢ Hoonete eluruumide projekteerimisel tuleb arvestada miira normtasemetega.

e Projekteeritavate hoonete valispiirete konstruktsioonid tuleb valida minimaalselt
selliselt, et tédnava poole jadvate mitmest erineva heliisolatsiooniga elemendist
valispiirete Uhisisolatsioon oleks vahemalt R’tr,s,w+Ctr = 35...40 dB, olenevalt
projekteeritava hoone ruumide otstarbest ja lubatud liiklusmiratasemest
siseruumides ja valispiirdele mdjuvast liiklusmiratasemest.

¢ Hoone konstruktsioonitliipide ning avataidete valikul tuleb arvestada lennuliikluse
mdjuga.

e Hoone rajamisel tuleb eluhoonete valispiirete Uksikud elemendid valida selliselt, et
vdlispiirete Uhisisolatsioon ei oleks vdiksem Eesti standardi EVS 842:2003
,Ehitiste heliisolatsiooninduded”.
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e Tagada hoonetes mira vastavus sotsiaalministri 04. martsi 2002. a madrusega
nr 42 "Milra normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning thiskasutusega
hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid" kehtestatud normtasemetele.

e Vastavalt Eesti standardis EVS 842:2003 "Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse
mira eest.” tabelis 6.3 — "Valispiiretele esitatavad heliisolatsiooninduded
olenevalt valismiratasemest” toodule tuleb projekteeritavate ehitiste valispiirete
konstruktsioonidele rakendada valispiirde Uhisisolatsiooni indeksit R’tr,s,w,
vastavalt keskkonnamiira taseme suurusele, ehitise tllbile ja
ruumikasutusotstarbele.

e Aripindadelt levivad miiratasemed ei (letaks sotsiaalministri 04.03.2002 mé&aruses
nr 42 ,Mira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Uhiskasutusega
hoonetes ja mirataseme mootmise meetodid” valja toodud normtasemeid.

¢ Hoonele tehnoseadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed, ventilatsioon jms)
valikul ja paigutamisel arvestada, et tehnoseadmete miira ei lletaks
keskkonnaministri KeM maarus nr 71 ,VélisOhus leviva miira normtasemed ja
mirataseme mootmise, madramise ja hindamise meetodid” lisas 1 kehtestatud
normtasemeid.

e Detailplaneeringuga kavandatava 14-korruselise hoone kdrval asub olemasolev
alajaam. Amet soovitab hinnata ka alajaamast tulenevat mirataset, et olla kindel
mirataseme vastavuses KeM maaruses nr 71 tooduga. Vajadusel tuleb votta
kasutusele mira leevendavad meetmed ning hinnata nende tdhusust l&bi
mootmiste.

e Jalgida, et ehitus- ja kasutusaegsed vibratsioonitasemed ei lletaks sotsiaalministri
17.05.2002 maaruses nr 78 ,Vibratsiooni piirvaartused elamutes ja
Uhiskasutusega hoonetes ning vibratsiooni méotmise meetodid” § 3 toodud
piirvaartuseid.

e Eesti standard EVS 842:2003 ,Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest”
alusel peab 6humiira isolatsiooni indeks korteri elu- ja magamistoas olema
R’tr,s,w =35dB.

e Vastavalt Eesti standardis EVS 842:2003 "Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse
mira eest.” tabelis 6.3 - "Valispiiretele esitatavad heliisolatsiooninduded olenevalt
valismlUratasemest” toodule tuleks projekteeritavate hoonete valispiirete
konstruktsioonid projekteerida minimaalselt selliselt, et mitmest erineva
heliisolatsiooniga elemendist valispiirde hisisolatsioon oleks vdhemalt
R’tr,s,w+Ctr = 30 dB, olenevalt planeeritava hoone otstarbest ja paiknemisest
kinnistul. Valispiirete ndutava heliisolatsiooni tagamiseks arvestada, et
ventileerimiseks ettendhtud elemendid (tuulutusavad aknakonstruktsioonis voi
varskedhuklapid) valisseinas ei vahenda vélispiirde heliisolatsiooni sel maaral, et
lubatav miratase ruumis oleks Uletatud.

Nouded vertikaalplaneerimiseks:
e Vertikaalplaneerimisega ei tohi juhtida taiendavat sademevett naaberkinnistutele.
e Haljastatud krundiosadele sattunud sademevesi immutada osaliselt pinnasesse.
e Kovakattega krundiosal koguda sademevesi restkaevudesse.
e Maa-aluste parklate heitvesi puhastada lokaalselt ja juhtida reoveekanalisatsiooni.

o Nii vertikaalplaneerimise kui ka sademevee drajuhtimise lahendus tapsustada
ehitusprojektis.

Uldised néuded ehitustoode korraldamiseks:

e Detailplaneeringu realiseerimiseks vajalike teede ja tehnovdrkude (sh
Umbertostetavad tehnorajatised) ehitusloa/ehitusteatised peavad olema vélja
antud enne vdi samaaegselt detailplaneeringu kohaste hoonete ehituslubadega.
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Hoone ehitustdéddega saab alustada peale ehitusalast imber tOstetavate
tehnovorkude imber ehitamist.

6.3.3 Tuleohutusnouded

Tuleohutusnduded ja meetmed on maaratud vastavalt siseministri 01.03.2021 maarusele
nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”.

e Tule leviku takistamiseks projekteerida uus hoone TP-1 tuleohutusklassile
vastavalt.

e Pdastemeeskonnale tagada paastetdédde tegemiseks ja tulekahju kustutamiseks
juurdepdas ettenahtud pdastevahenditega vastavalt Eesti standardile
EVS 812-7:2018 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”. Seal, kus ligipaasu
rasketehnikale ei ole voimalik, tuleb tagada hadavaljapaasud hoonest (naiteks
roduluukide kaudu). Tapne lahendus antakse ehitusprojektis.

e Umber kdrghoone tuleb kavandada kdnnitee kdrvale tugevdatud pinnas raske
paastetehnika juurdepaasuks. Tugevdatud pinnase orienteeruvad asukohad on
kantud vastava tingmargiga pohijoonisele DP-2.

¢ Hoones kasutada tulekahjusignalisatsioonististeemi.
¢ Korterelamule projekteerida ehitisesisene A-klassi ja B-klassi tuletorjeveevark.

e Paastemeeskonna toode hdlbustamiseks paigaldada suitsuvabasse trepikotta
A-klassi pustik DN80 ja iga korruse tasandile liitumiskoht+sulgur+kork (DN80 mm
Bogdanov tllpi). Liitumiskoha sulgur ehitada kergestiliigutatav pé6érdklapiga
sulgur. Paastemeeskonna téoliinile projekteerida toide tuletdrjekraanide
magistraaltorustikust 1&bi sulgventiili ja tagasilédgiklapi. Padastemeeskonna liinile
anda vett padsteauto kaudu ja selleks ehitada hoone vélisseinale Ghendusotsad
(2 tk) suurusega 80 mm (Bogdanov tldpi).

e Iga maapealse korruse koridori paigutada (ks tuletorjevoolikukapp ja
keldrikorrusele naha ette kolm tuletdrjeveekappi, kokku 19 kappi. Kappidesse
tuletdrjekraan, voolik 20 m ning joatoru. Vajalik tuletdrje-vee vooluhulk ja rohk
tagada elektriliste survetdstepumpadega.

e Vibroisoleerivale alusele paigaldatud tuletdrjevee pumbad paigutada
veemodddusdlmega lGhte ruumi. Tuletdrjepumpade vooluhulgaks 2,5 I/s ja
tostekorguseks 7,5 bar.

6.3.4 Kuritegevuse riske vihendavad abinoud

Kuritegevuse riskide vdhendamiseks on rakendatud Eesti Standardis EVS 809-1:2002
~Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”
toodud soovitusi. Kuriteo himu védhendamiseks tagada:

e Planeeritud alal hea nahtavus ja valgustus
e Ala korrashoid

e Tugevad uksed, lukud ja klaasid vahendavad vandalismi ja sissemurdmise riski

6.3.5 Nouded ehitusprojektide koostamiseks ja ehitamiseks
tehnovorkude osas

Tehnovdrkude projekteerimiseks tuleb vorguvaldajatelt taotleda tehnilised tingimused.
Eelistada tehnovdrkude rajamist avalikule maale, lahtuda Ehitusseadustiku § 70 toodud
pohimotetest ning linna reguleerivatest digusaktidest.
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Alad, mille ulatuses on vaja seada servituut tehnovdrkude rajamiseks ja kasutamiseks on
detailplaneeringu joonistel tahistatud. Notariaalsed lepingud servituutide seadmiseks
tuleb sdlmida enne tehnovdrkude ehitamist.

Veevarustus ja kanalisatsioon:
e Parkla pdrandale kogunev vesi tuleb suunata reoveekanalisatsiooni.
e Veevarustuse ning reovee ja sademevee arajuhtimise lahendused (sh
kinnistuvaliste vee- ja kanalisatsiooni Ghistorustike valjaehitamise mahud,

torustike kdrgusmargid Gihendus- ja imberiihendussdlmedes, liitumispunktide
asukohad) tuleb tapsustada ehitusprojekti koostamisel.

e Ehitusprojekti koostamiseks taotleda AKTSIASELTS TALLINNA VESI tehnilised
tingimused.

e Ehitusprojekti koostamisel arvestada Tallinna linna Uhisveevargi arendamise kava
kehtiva redaktsiooniga ja koostatud sadevee lahkvoolse drajuhtimise skeemiga.

Elektrivarustus:
e Olemasolevad madalpinge kaablid tuleb likvideerida.

e Too6joonised tuleb kooskdlastada tdaiendavalt vorguvaldajaga.

e Too6jooniste staadiumiks taotleda uued tehnilised tingimused tapsustatud

koormustega.
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Tanavavalgustus:

e Valgustite varvustemperatuur peab olema 3000K, Ulekaiguradadel peab olema
min. 5000K. Téanavavalgustite kaitseaste peab olema vahemalt IP66,
vandaalikindlus vastavalt valgusti paigalduskdrgusele: 6 meetrit ja kdrgem - IK07
ja kuni 6 meetrit - IK08.

e Valgustuse paigutusel arvestada laheduses paiknevate elamualadega ning valtida
nende lUlemaarast valgustamist. Vajadusel kavandada leevendavaid meetmeid.

e Tanavavalgustus tuleb lahendada eraldi projektiga.
e POhi- vOi tooprojekti jaoks taotleda uued tehnilised tingimused.

e To66joonised kooskdlastada taiendavalt vorguvaldajaga.

Valisvalgustus:
e Valgustuse paigutusel arvestada laheduses paiknevate elamualadega ning valtida
nende Ulemaarast valgustamist. Vajadusel kavandada leevendavaid meetmeid.

e Valisvalgustus lahendada ehitusprojektiga.

Sidevarustus (Telia Eesti AS):

e Telia sideehitiste kaitsevoondis tegevuste planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel
tagada sideehitise ohutus ja sdilimine vastavalt EhS § 70 ja § 78 nduetele.

e TOo6de teostamisel sideehitise kaitsevodndis lahtuda EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud
nouetest, MTM maarusest nr 73 (25.06.2015) ,Ehitise kaitsevodndi ulatus,
kaitsevéondis tegutsemise kord ja kaitsevdondi tahistusele esitatavad nduded”,
kohaldatavatest standarditest ning sideehitise omaniku juhenditest ja nduetest.

e Antud kooskdlastus ei ole tegutsemisluba Telia sideehitise kaitsevdéondis
tegutsemiseks. Sideehitise kaitsevddndis on sideehitise omaniku loata keelatud
igasugune tegevus, mis voib ohustada sideehitist. Tegutsemisluba taotleda
hiljemalt 5 té6pdeva enne planeeritud tegevuste algust ja soovitud valjakutse
aega Telia Ehitajate portaalis.

Sidevarustus (Aktsiaselts Telset):

e Ehitust6dd teostada vastavalt seletuskirja Téo nr. 23099, p.4.3.3 *Sidevarustus¥*,
Telekommunikatsioonialased tehnilised tingimused nr. 16-23 , 18.12.2023.a.

o Uhendamine Telseti sidevdrguga ndha ette sidekaevust nr. KLNT-2639 (kaev asub
kinnistu trafoalajaama juures). Sisendid objektini/hooneni naha ette (ihetorulisena
(TEL OPTO, @100 mm x 4,8; A tugevusklassiga). Lubatud kasutada kaartorusid.
Hoone sisend I16ppeb hoone tehnilises ruumis. Ka hoonetesse sisenemisel
vBimalusel mitte kasutada painduvtorud. Uhinemine Telseti sidevérguga
ettendhtud alates olemasolevast sidekanalisatsioonist kinnistu.

e Olemasolevate torude paiknevuse tuvastamine teostada surfimisega.
Sidekanalisatsiooni kaitsevdondis (1 m trassist mdlemale poole) tuleb kaevetdod
teostada kasitsi.

e Nimetatud piirkonna kaevetdddele tuleb taotleda té6luba. Enne Aktsiaselts Telset
sidekanalisatsiooni kaitsevodndis kaevetdéddega alustamist, kutsuda kohale
Aktsiaselts Telset esindaja.

e ToO0de teostamisel tuleb lahtuda sideehitise/liinirajatise kaitsevédndis tegutsemise
nouetest. Tagada Aktsiaselts Telset olemasolevatele sideehitistele nduetekohane
kaitsmine /sailimine.

e Olemasoleva sidetrassi jaamisel projektalasse, tuleb kindlaks teha koos
vOrguvaldaja esindajaga nende paiknemissiligavus projekteeritud katte suhtes ja
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normile mitte vastava sligavuse korral ette ndha kaitsemeetmed voi alla laskmine
sh sidekaevude kdrguse reguleerimise.

e Sidekanalisatsiooni Umbertdstmisega/rajamisega koos tuleb projekteerida
sidekaablite Umbertdstmised ja (ihenduste Umberlilitamised.

e Aktsiaseltsi Telset sidekanalisatsiooni kaitsevéodndis téétamisel jarelevalve
teostamise eest tasub ehitaja. Parast t6dde 16petamist kontrollida Aktsiaseltsile
Telset kuuluva sidekanalisatsiooni torude labitavust. Kanalisatsiooni
mitteldbitavuse korral tuleb rikked kdrvaldada. Todde eest tasub ehitaja.

e Paigaldatud sidekanalisatsiooni taitedokumentatsioon esitada Aktsiaseltsile Telset
digitaalselt e-mail teel projekt@telset.ee voi telset@telset.ee (the nadala jooksul
peale téode I16petamist.

e Kui ehitustddde kaigus tekkivad tédprojektist kdrvalekaldumised, tuleb need
eelnevalt kooskdlastada Aktsiaseltsi Telset volitatud esindajaga, kes otsustab
projekteerija kaasamise ja projekti dokumentide muutmise vajadust. Koik lisatood
(ettenagematud t66d), mis on seotud tddprojektist kdrvalekaldumisega
(sidetorude ja kaevude Umbertdstmine, slivendamine ning imberehitamine),
toimub tdéode teostamisest huvitatud isiku kulul.

¢ Kilsimused, mis on seotud Aktsiaselts Telseti siderajatiste- ja uue trassi
ristumistega, lahendada koha peal Aktsiaseltsi Telset esindaja juuresolekul.
Pinnase kilmumise korral tle 30 cm on sidekanalisatsiooni kaitsevdondis
kaevetddd keelatud.

Soojusvarustus:
e Soojusvarustus tuleb lahendada kaugkutte baasil.

e Hoone soojusvarustus tuleb lahendada séltumatu soojuskoormuse
Uhendusskeemiga.

e Planeering on koostatud vastavalt AS Utilitas Tallinn poolt valjastatud tehnilistele
tingimustele.

e Planeeritavale ja rekonstrueeritavale torustikule on vaja seada Aktsiaselts Tallinna
Soojus kasuks tahtajatu tasuta isiklik kasutusdigus.

e Vajadusel taiendada jargmises projekteerimise staadiumis planeeritud
soojustorustiku kulgemisjoont viisil, et oleks tagatud standardiga EVS-EN13941
lubatud piiridesse jadvad torustiku paigalduspinged ja —pikkused.

o Uksikute objektide soojusvarustuse lahendamiseks on vaja taotleda AS-ilt Utilitas
Tallinn konkreetsed tehnilised tingimused.

7. KAVANDATU VASTAVUS PLANEERITAVA ALA RUUMILISE
ARENGU EESMARKIDELE JA LAHTEDOKUMENTIDELE

7.1 Vastavus ruumilise arengu eesmarkidele

e Kavandatud on piirkonda sobiv uushoonestus, mis moodustab Pdérise
elamukvartaliga Uhtse terviku.

e Elamute vahele on kavandatud rekreatsiooni- ning duealad.

e Arvestatud on vdimalikult suures ulatuses olulise ja vaartusliku haljastuse
sdilimisega, mis annab lisavaartust hoovialadele.

o Jalakaijate ja jalgratturitele on kavandatud avalikult kasutatav kergliiklustee
Pddrise tanavalt kuni Kadaka tee jalg- ja jalgrattateeni.
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7.2 Kavandatu moju lahipiirkonna linnakeskkonnale ja selle
arenguvoimalustele, avalikele huvidele ja vaartustele

Amortiseerunud arihoonete asemele rajatakse kaasaegsed eluhooned ja
manguvaljakutega haljasalad, mis tostavad piirkonna vaartust, elukvaliteeti ja
parandavad linnaruumi.

Tanavaruumide korrastamine toob kaasa liiklusohutuse parendamise ja kdnniteede
kvaliteedi tostmise, mis loob turvalisemad ja meeldivamad jalakaijate
litkumisvdimalused.

7.3 Vastavus Mustamade linnaosa luldplaneeringule

Mustamae linnaosa lldplaneeringu maakasutuskaardi jargi paikneb kinnistu KADAKA II
kvartalis linnaosakeskuse/ariehitiste/elamute arengualal (A-7), kus on vdimalik keskuse
ja elufunktsioonide integreerimine. Parkimine tuleb lahendada oma krundil, tuleb tagada
Uldkasutatava avaliku ruumi olemasolu ja ala sisese kergliiklusteede vorgustiku
olemasolu.

Detailplaneeringuga on kavandatud kaks elamut: Uks kuni 14-korruseline ning tUks kuni
5-korruseline korterelamu. Parkimine on lahendatud omal kinnistul maa-alustel
parkimiskorrustel ja osaliselt maapealsel korrusel. Haljastuse osakaal planeeritud
kinnistul on 59%.

Detailplaneeringu lahendus vastab Mustamae linnaosa uldplaneeringu tingimustele.

7.4 Kehtiva detailplaneeringu kehtetuks muutumine

Planeeritud alal kehtib Tallinna Linnavalitsuse 16.08.2006 korraldusega nr 1633-k
kehtestatud Kadaka tee 72B kinnistu ja ldhiala detailplaneering (DP010820), millega
maarati ehitusdigus Uhe 4- korruseline ari- ja tootmishoone ning kahe 2-korruselise
laohoone ehitamiseks. Detailplaneeringu lahendus on ellu viimata.

Parast detailplaneeringu kehtestamist muutub vastavalt planeerimisseaduse § 140 Ioikele
8 sama planeeringuala kohta Tallinna Linnavalitsuse 16.08.2006 korraldusega nr 1633-k
kehtestatud Kadaka tee 72B kinnistu ja lahiala detailplaneering (DP010820) kehtetuks.

7.5 Vastavus algatamise korralduses esitatud tingimustele

Detailplaneering algatati Tallinna Linnavalitsuse 27.09.2023 korraldusega nr 862 ja
koostamisel arvestati jargnevaid ldhteseisukohti ja tingimusi:

1. hoone kavandada 14-korruseline olemasolevate Podrise kvartali hoonetele sarnaselt,
nii arhitektuuriliselt kui ka hoone fassaadi valine toon, et uus hoone moodustaks
olemasolevate hoonetega lihtse kompleksi. Hoone kavandada sarnase kdrgusega
nagu Pddrise tanava 14- korruselised hooned;

- Téidetud. Planeeritud on uus 14-korruseline eluhoone Péérise ténava dérde. Uus
hoone tuleb projekteerida Pédrise tdnava dédres olevate hoonetega lihtses stiilis.
Hoonete olulisemad arhitektuurinbuded on toodud seletuskirja punktis 6. 1.

2. krundile kavandatav teine hoone naha ette tunduvalt vdéiksem ja kavandada Pilvetee
3 poole jattes krundi sligavusse pargiala;

- Téidetud. Teine eluhoone on kavandatud kuni 5 maapealse korrusega. Madalam
eluhoone on kavandatud Pilvetee tn 3 kinnistu poolsesse kiilge. Kinnistu
I6unapoolsesse kiilge on kavandatud pargiala.

3. kinnistu Pddrise tdnav T2 ette naha puude rida;
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- Tehtud. Péérise tdnav T2 dérde on kavandatud puude rida. Vastav tingimus on
lisatud seletuskirja p 6.2.

4. teha insolatsiooni anallilis arvestades olemasoleva parkimismaja mdju planeeritavale
14-korruselisele korterelamule;

- Tehtud. Kdik uuritud korterid saavutavad kdrge insolatsioonitaseme. Uuritud
ruumide hulgas ei leidunud selliseid, kus insolatsioonindue on taitmata.
Insolatsioonianalldsi tulemus on lisa 4.4.

5. autode ja jalgrattaparkimine naha ette omal krundil ning maksimaalselt hoonete
mahus nahes ette krundil véimalikult suure kdrghaljastusega ala koos avaliku ruumi
lahendusega. Parkimise puhul eelistada maa-alust parkimist, valtida suurt ja
domineerivat parkimishoonet;

- Tehtud. Enamus parkimiskohti on kavandatud kahele maa-alusele korrusele.
Hoovialale maa peale on kavandatud 18 parkimiskohta.

6. kavandada Pilvetee tanava lahendus alates P6drise tanavast kuni Kadaka tee
rekonstrueerimise mahus valja ehitatava ristmikuni, nédhes ette kdnni- ja/voi
kergliiklusteed (véhemalt Ghel pool teed) Pddrise tanavast kuni Kadaka teeni;

- Tehtud. Pilvetee tdnav Péérise tédnavast kuni Kadaka teeni on ette ndhtud
rekonstrueerida, (hele poole teed on kavandatud 3 m laiune jalg- ja jalgrattatee.

7. parkimiskohtade vajadus tagada vastavalt Tallinna Linnavolikogu 17. septembri 2020
otsusele nr 84 ,Tallinna parkimiskohtade arvu normid” vahevééndi normatiivi alusel;

- Tehtud. Parkimiskohtade vajadus on arvutatud vastavalt kehtivale
parkimisnormatiivile. Tabel on toodud seletuskirjas ptk 3.8.

8. teed, parkimiskohad jm liiklusrajatised peavad vastama EVS 843:2016
JLinnatanavad” nduetele;

- Tehtud. Liikluskorralduse ja parkimise lahendus on seletuskirjas p 3.8 ja noue
tagada ehitusprojekti koostamisel teede, parklate jm rajatiste vastavus
standardile on lisatud seletuskirja ptk 6.3.1.

9. tagada jalgrataste parkimiskohad, lahendus ja taristu vastavalt Tallinna
Linnavalitsuse 11. oktoobri 2017 istungi protokolli nr 41 paevakorrapunktiga 26
kinnitatud ,Tallinna rattastrateegia 2018-2028" nduetele ning esitada jalgrataste
parkimiskohtade arvutus;

- Tehtud. Parkimiskohtade vajadus on arvutatud vastavalt ,Tallinna rattastrateegia
2018-2028”. Tabel on toodud seletuskirjas ptk 3.8.

10. ndha ette ehitusseadustiku § 651 alusel elektriauto laadimistaristu;

- Tehtud. Laadimistaristu vajadus on arvutatud vastavalt ehitusseadustikule. Tabel
on toodud seletuskirjas ptk 3.8.

11.tagada krundil maapinnaga Uhendatud haljastatud pinna osakaal vahemalt 50%;

- Tehtud. Maapinnaga Uhendatud haljastatud pinna osakaal planeeritud krundil on
59%.

12.teostada Tallinna Linnavalitsuse 10. juuni 2020 maaruse nr 15 , Haljastuse
inventeerimise kord” kohane haljastuse inventeerimine. Kaitstavate taimeliikide
inventuuri valitééd teostada ajal, kui neile iseloomulikud maaramistunnused on
nahtaval. Inventuuri peab teostama kaitstavaid taimeliike tundev ekspert;

- Tehtud. Planeeringualale on koostatud haljastuse hinnang 2023 aastal (vt lisa
4.2). Hinnangu koostaja on Sulev Jérve (Dendro SJ OU).
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13.tagada I ja II vaartusklassi ning vdimalusel III vaartusklassi kdrghaljastuse sailimine.
Tuua valja liigiliselt, arvuliselt ja vaartusklasside kaupa likvideeritav haljastus ning
pohjendus selle likvideerimiseks. Esitada asendusistutuse arvutus vastavalt Tallinna
Linnavolikogu 11. veebruari 2021 maarusele nr 2 ,Raie- ja hooldusldikusloa andmise
kord”;

- Taidetud. Likvideeritava haljastuse tabel on toodud planeeringu seletuskirjas ptk
3.5.1. Planeeringualale on ette ndhtud ténavadarsed puuderead ja tdiendav
haljastus hoovialadele, mille tdpne maht lahendatakse ehitusprojekti kdigus
koostéds maastikuarhitektiga. Nouded haljastuse rajamisele on toodud
seletuskirjas ptk 6.2.

14. sailitatava kdrghaljastuse juurestiku kaitsealale hoonestusala, teid, parklat,
tehnovorke ega teisi kaevetdid ndudvaid lahendusi mitte kavandada;

- Téidetud. Teed ja tehnovérgud on planeeritud maksimaalselt séilitatavat
korghaljastust sddstvalt. Rajatistele valtimatult liiga Idhedale jaddvad puittaimed on
madrgitud likvideeritavaks.

15. detailplaneeringu koostamisel arvestada ringmajanduse pohimdtteid (sh hoonete
mitmefunktsionaalsus, efektiivhe ruumi kasutamine, Umberplaneerimise vdoimalused,
ehitiste energiatdhusus, ressursside saastev planeerimine);

-Planeeringus on kavandatud kaks korterelamut ja krundile on ette ndhtud jadtmete
kogumise kohad mélema elamu juures.

16. maarata olmejaatmete kogumiskohad krundi pohiselt arvestades planeeritava
hoonestuse kasutusotstarvet. Olmejaatmete kogumiskoht peab vastama Tallinna
Linnavolikogu 9. martsi 2023 maaruse nr 3 ,Tallinna jdatmehoolduseeskiri” § 21
nouetele, kogumismahutite teisaldustee jaatmeveokini peab olema maksimaalselt
10 m pikk. Tagada ligipaas teenindustranspordile ja -personalile, vajadusel maarata
servituudi vajadus igakordselt teenindustranspordi ning -personali kasuks. Arvestada
olmejaatmete kogumiskoha ruumi vajadusega ning vaba ruumiga suurjaatmete
vaheladustamiseks ja mahutite teisaldamiseks;

- Tdidetud. Arvestatud on uue Tallinna Linnavolikogu 09.02.2023 vastu véetud
mdédrusega nr 3. Mélema kavandatud hoone juurde on néidatud véimalik jédtmete
kogumise tdnava dédrde voi parkla juurde, et oleks tagatud teenindustranspordiga
ligipaas.

17. koostada keskkonnaseisundi llevaade ning viia labi pinnase ja pohjavee
reostusuuring selleks padevust omava isiku poolt arvestades piirkonnas tehtud
geoloogilisi ja keskkonnauuringuid. Reostusuuringu lahtelilesande koostamisse
kaasata Tallinna Strateegiakeskus;

- Téidetud. Keskkonnaseisundi hinnang on lisa 4.3. Planeeritud ala vaatlusel
reostust ei tuvastatud aga alale ei ole varem koostatud reostusuuringut.
Planeeringu koostamise kéigus teostati Pilvetee tn 5 kinnistule reostusuuring (lisa
4.5). Pilvetee tn 5 kinnistul reostust ei fikseeritud ja seega vOib pinnase seisundi
analiusitud Ghendite osas lugeda keskkonnale ja inimese tervisele ohutuks.
Uuringualal ei ole vaja teha saneerimistdid ega tdiendavaid uuringuid.

18. teha pinnase radoonitaseme moodtmised vastavalt Keskkonnaministeeriumi
juhendmaterjalile ,Radooni aktiivsuskontsentratsiooni mddtmine (RAM 2016)".
Maarata vajadusel hoone ehitamiseks radoonikaitse meetmed;

- Téidetud. Planeeringualale on teostatud radoonisisalduse méétmine pinnasest
2023 aastal. M6bédetud territoorium liigitub korge radoonisisaldusega pinnasega
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alaks. Radooniméétmise raport on lisatud LISA 4.1 alla. Soovitused ehitusprojekti
koostamiseks on toodud seletuskirja p 6.3.2.

19. maarata ehitusprojekti koostamiseks jargmised nduded:

19.1 ehitusprojekti koosseisus koostada terviklik valiruumi, sh uushaljastuse,
manguvaljaku ja puhkeala lahendus ning projekteerimistéédesse kaasata
maastikuarhitekt;

19.2 n&ha ette hoone mahus paikneva pdrandavee suunamine
reoveekanalisatsiooni.

- Téidetud. Vastavad nouded on lisatud seletuskirja p 6.2 ja p 6.3.2 alla
7.6 Vastavus lahtedokumenditele

7.6.1 Vastavus riigihalduse ministri 17. oktoobri 2019 maarusele nr 50
~Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nouded”

Detailplaneering on koostatud ja vormistatud vastavalt maarusele.

7.6.2 Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 18.11.2021 kaskkirjale nr T-11-
1/21/26 , Detailplaneeringu algatamisettepaneku ja
detailplaneeringu vormistamise juhend”

Detailplaneering on koostatud ja vormistatud vastavalt kaskkirjale.

7.6.3 Vastavus Eesti standardile EVS 894:2008 ,,Loomulik valgustus elu-
ja biirooruumides”

Hooned on kavandatud nii, et kdikides korterites on voimalik tagada piisav
insolatsioonikestus.

Planeeringulahendus vastab Eesti standardile EVS 894:2008+A2:2015 ,Loomulik
valgustus elu- ja blirooruumides”.

7.6.4 Vastavus Majandus- ja Kommunikatsiooniministeeriumi 2020. a
veebruari ,Ruumi otsese pdikesevalguse (insolatsiooni) kestuse
arvutamise juhendile”

Lahialal ei paikne elamuid ega lasteasutusi, mille insolatsioonitingimusi kavandatud
hoonestus voiks mdjutada. Hoonestus on kavandatud nii, et on vdimalik tagada piisav
insolatsiooni kestus eluruumides. Insolatsioonianalliis on lisatud LISA 4.4 alla.

7.6.5 Vastavus siseministri 01.03.2021 madarusele nr 17 ,,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnouded”

Tuleohutusnduded ja meetmed on maaratud vastavalt siseministri 01.03.2021 maarusele
nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded”. Detailplaneering on koostatud vastavalt
maarusele.

Hooned on kavandatud enam kui 8 m kaugusele klilgnevatel kinnistutel asuvatest
hoonetest. Tingimused hoonete projekteerimiseks on maaratud seletuskirja peatikis 6.1,
tuletdrje veevarustust on kasitletud seletuskirja peatikis 4.1.1.

7.6.6 Vastavus Eesti Standardile EVS 809-1 , Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”
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Kuritegevuse riskide vdhendamiseks on rakendatud Eesti Standardis EVS 809-1:2002
~Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”
toodud soovitusi.

Detailplaneering on koostatud vastavalt Eesti Standardile EVS 809-1:2002 , Kuritegevuse
ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine”.

Nouded ehitusprojekti koostamiseks on peatlikis 6.3.4. Nouete taitmisel tagatakse
labimdeldud, esteetiliselt nauditav ja hastitoimiv linnaruum ning lahiala sotsiaalse
keskkonna ja vorgustiku sailimine.

7.6.7 Vastavus Tallinna Linnavolikogu 18. mai 2017 maarusele nr 9
~Tallinna kaugkiittepiirkonna piirid, kaugkiittevorguga liitumise ja
sellest eraldumise tingimused ja kord, kaugkiitte lildised
kvaliteedinduded ja vorguettevotja arenduskohustus”

Tallinna Linnavolikogu 18. mai 2017 maarusega nr 9 kinnitatud lisa ,Tallinna
kaugkulttepiirkonna piirid, kaugkittevdrguga liitumise ja sellest eraldumise tingimused ja
kord, kaugkdtte Uldised kvaliteedinduded ja vorguettevotja arenduskohustus” jargi jaab
planeeritud ala kaugkutte piirkonda.

Uute hoonete soojusvarustus on lahendatud kaugkiutte baasil.

7.6.8 Vastavus Tallinna Linnavolikogu 11. veebruari 2021 maarusele nr
2 ,Raie- ja hooldusloikusloa andmise kord”

Likvideeritavate puude asemele istutatava haljastuse Uhikute arv on arvutatud vastavalt
Tallinna Linnavolikogu 11. veebruari 2021 maarusele nr 2 ,Raie- ja hooldusldikusloa
andmise kord”. Maksimaalne asendusistutuse arvestuse aluseks olev haljastuse Uhikute
arv on 116.

Arvutustega saadud haljastuse Uhikute arv on esialgne ja 10plik haljastuse Uhikute arv
saadakse raieloa menetlemise kdigus parast ehitusloa valjaandmist.

7.6.9 Vastavus Eesti standardile EVS 843 ,Linnatanavad”
Planeering on kooskdlas Eesti standardiga EVS 843:2016 ,Linnatanavad”.

Tanavaaarsed kergliiklusteed on planeeritud 3 meetri laiused. Maa-alusele korrusele viiva
panduse kalle on planeeritud 10-12%.

7.6.10 Vastavus Tallinna Linnavolikogu 17.09.2020 otsusele nr 84
~Tallinna parkimiskohtade arvu normid”

Parkimiskohtade vajaduse arvutamisel on lahtutud Tallinna Linnavolikogu 17.09.2020
otsusest nr 84 ,Tallinna parkimiskohtade arvu normid”. Krunt asub vahevddndi
piirkonnas. Vahevddndis on arvutuslik parkimiskohtade arv minimaalne vdimalik.

7.6.11 Vastavus Tallinna Linnavalitsuse 11. oktoobri 2017 otsusega nr
41 kinnitatud ,Tallinna rattastrateegia 2018 - 2028“

Jalgrataste parkimiskohtade vajaduse arvutamisel on aluseks vdetud Tallinna
Linnavalitsuse 11. oktoobri 2017 istungi protokolliga nr 41 heakskiidetud Tallinna
rattastrateegia 2018-2028.

Jalgrataste parkimiskohtade vajaduse arvutus on toodud seletuskirjas ptk 3.8. Strateegia
kohaselt on lubatud esialgu alale planeerida vahem jalgratta parkimiskohti ning jatta
vOimalus vajadusel kohti juurde luua. Jalgrataste pikaajaline parkimine on ette nahtud
maa-alusele korrusele panipaikadesse ja jalgrataste hoiukohta. Eelistatud on jalgrataste
hoiustamine panduse vahetus laheduses nii, et jalgrattaga saab médéda pandust sisse-
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valja soita. Taiendavad jalgrataste parkimiskohad on ette ndhtud mugavalt ligi
padsetavatesse rattamajadesse.

Lihiajaliste parkimiskohtade vdimalikud asukohad on ette nahtud hoonete sissepaasude
ldhedusse tanava tasandile.

7.6.12 Vastavus Tallinn Linnavalitsuse 10.06.2020 maarusele nr 15
~Haljastuse inventeerimise kord”

Detailplaneering ja haljastuslik hinnang on koostatud vastavalt Tallinn Linnavalitsuse
10.06.2020 maarusele nr 15 ,Haljastuse inventeerimise kord”. Planeeringualale on
koostatud 2023. aastal haljastuslik hinnang (vt Lisa 4.2), milles antud soovitused
haljastuse sailitamiseks ja hoolduseks on kajastatud seletuskirjas ptk 6.2. Invasiivse
voorliigi likvideerimise soovitused on toodud seletuskirja ptk 3.5

7.6.13 Vastavus keskkonnaministri 16.12.2016 maarusele nr 71
~Valisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme mootmise,
madramise ja hindamise meetodid” ja miirauuringus antud
soovitustele

Planeeritud ala puhul on tegemist Keskkonnaministri 16.12.2016 maaruse nr 71 ,Valisdhus
leviva miira normtasemed ja mirataseme mootmise, madramise ja hindamise meetodid”
mOoistes III kategooria ehk keskuse maa-alaga.

Planeeringualale on koostatud 2024 aastal keskkonnamura hinnang (lisa 4.6).

Miratasemete arvutused teostati olemasolevas olukorras vastavalt 2022. aasta
liikluskoormuste andmetele ning perspektiivses olukorras vastavalt 2045. aasta
liiklusprognoosile. Planeeringuala miratundlikule osale (eelkdige manguvaljakule) mdjub
2022. aasta kui ka 2045. aasta liikluskoormuse olukorras paevasel ajal miratsoon

Ld = 50...54 dB ning disel ajal mliratsoon Ln = 40...45 dB. 2022. aasta liiklusolukorras
mojuvad 14-korruselise hoone P&orise tdnava poolsele fassaadile paevasel ajal
muiratasemed Ld < 60 dB ning éisel ajal Ln < 51 dB ning 5-korruselise hoone Kadaka tee
poolsele fassaadile paevasel ajal miratasemed Ld < 57 dB ning disel ajal Ln < 49 dB.
2045 aasta liiklusolukorras mojuvad 14-korruselise hoone P&érise tanava poolsele
fassaadile pdevasel ajal miratasemed Ld < 61 dB ning 6isel ajal Ln £ 51 dB ning
5-korruselise hoone Kadaka tee poolsele fassaadile paevasel ajal miratasemed

Ld < 57 dB ning 6isel ajal Ln < 49 dB. 5-korruselise hoone juures on taidetud
Keskkonnaministri 16. detsembri 2016. a maaruse nr 71 ,Valisdhus leviva mira
normtasemed ja mirataseme mddtmise, madramise ja hindamise meetodid” kehtestatud
ITI kategooria sihtvaartuse nduded ning 14-korruselise hoone juures on taidetud III
kategooria piirtaseme nduded. Manguvaljaku ja rekreatsiooniala puhul II kategooria
sihtvaartuse nduded.

Mlrahinnangu raames viidi labi lennumiira modtmised. MGotmiste tulemusena selgus, et
lennuliiklusest pdhjustatud maksimaalne miiratase pdevasel ajavahemikul on

LAF,max, = 64-72 dB ja odisel ajavahemikul LAF,max, = 66- 68 dB. Tegu on luhiajaliste
mirasindmustega, mis kestavad kokku 50-80 sekundit. Planeeringualal ei toimu
lennuliiklusest tingitud maksimaalse kriitilise heliréhutaseme Uletamist.

Milrauuringust tulevad nduded ja soovitused on toodud seletuskirja punktis 6.3.2.

7.7 Avalikel aruteludel tehtud ettepanekute arvestamine

Projektijuht

Irene Mustkivi
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